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Egzemplarz nr 1

ANEKS NR 1 AKTUALIZACJA

DO

OPERATU
SZACUNKOWEGO

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA

Nieruchomosci zabudowanej i niezabudowanej - pofozonejw
miejscowos$ci Laskownica, Brzezno Stare Bukowiec

Gmina Wagrowiec i Gotarncz

Dziatki nr 254/2, 255/4, 257, 237/3, 255/2, 111/4, 162/2, 256/2, 17, 18, 63,
15/2, 20, 83/55, 27, 29, 30, 31/1, 42/6

O facznej pow. 94,3181 ha

Powyzszy aneks nr 1 stanowi integralna cze$é operatu szacunkowego z dnia
19.08.2025 r.
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Nota aktualizacyjna do
Operatu szacunkowego okreslajacy warto$¢ rynkowa
Nieruchomos$ci gruntowej rolnej zabudowanej i niezabudowanej
znajdujgce si¢ w miejscowosci Laskownica Gmina Golancz, Brzezno Stare Gmina
Wagrowiec i Bukowiec Gmina Wagrowiec

1. Podstawy materialno-prawne

a/ Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami/tekst jednolity
dz. u. nr 261 22004, dz. u. nr 281 z 2004 r., dz. u. nr 130, 169, 175 z 2005 r. tekst jednolity z
202024 r. poz. 1145, 1222/- obowigzuje

b/ Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomos$ci / dz. u. 2023 poz. 1832 z dnia 08.09.2023 r./ - obowigzuje

¢/ Ustawa z dnia 6.07.82 r. o Ksiegach Wieczystych /dz. u. Nr 19 poz. 147 z poZ. zmianami/

d/ Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami

¢/ Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe i naprawcze Dz.U. z 2015 1/.poz. 233 z
pbzniejszymi zmianami, teks jednolity Dz. u. 2024 poz 7984 z 10.04.2024.

f/ Kodeks Postepowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. teks pierwotny Dz.U. z 1964 r, nr
43, poz. 296 z pOzniejszymi zmianami.

g/ Krajowymi Standardami Wyceny Podstawowe nr 1 i3 (KSWP1) i (KSWP3) — nie s3
obowiazkowe ale uchwalone do stosowania przy wycenie nieruchomosci przez PFSRZM
od 01.06.2009 r.

h/ Notg interpretacyjng — Nota interpretacyjna nr 1(NI1) nie s3 obowigzkowe ale uchwalone
do stosowania przy wycenie nieruchomosci przez PFSRZM od 01.06.2009 r.

3.3. Zrédla danych merytorycznych.

a/ Miejscowy Plan Ogdlnego Przestrzennego Zagospodarowania gminy Gotaricz i
Wagrowiec.,

b/ wypisy z ewidencji gruntdéw,
¢/ kopie mapy ewidencyjnej,

d// Ksiegi Wieczyste KW nr PO1B/00051028/4, PO1B/00016385/7, PO1B/00014839/1,
PO1B/00053576/4, PO1B/00008004/4, PO1B/00054737/8, PO1B/00018175/6,
PO1B/00041304/0, PO1B/00052573/6, PO1B/00062820/6, PO1B/00062821/3

g/ wizja lokalna 24.04.2025 r.

h/ notowania cen na lokalnym rynku z aktow notarialnych.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 r. 1
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3. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

. data sporzgdzenia wyceny 19.08.2025 r.,

- data na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 19.08.2025 r.,

- data na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 24.04.2025 r.
- data dokonania oglgdzin 24.04 .2025 1.

- data aktualizacji operatu szacunkowego 28.01.2026 r.

4, Stan przedmiotu wyceny

Na podstawie przeprowadzonej szczegdtowej analizy powyzszego operatu oraz wizji
lokalnej i szezegdtowych badan na nieruchomosci stwierdzam, ze :

1. Zaszly zmiany majace wplyw na warto$¢ nieruchomosci jako nieruchomosci
niezabudowanej polozonej w miejscowosci Laskownica Gmina Golancz,
Brzeino Stare Gmina Wagrowiec i Bukowiec Gmina Wagrowiec w okresie od
19.08.2025 r. do 28.01 2026 r. zmiany te zwigzane sa z dostarczeniem przez
upadlego decyzji nr 21/16 Burmistrza Miasta i Gminy Golancz z 28.07.2016 r.
o warunkach zabudowy dzialek 257 i 256/2
Decyzja w zalagczeniu

2. Zaszly zmiany w transakcjach gruntéw rolnych i gruntéw zabudowanych b.
gospodarczymi ujetych w operacie szacunkowym z dnia 19.08.2025 r.

3. Nie zmienily si¢ uwarunkowania prawne , stanowigce ewentualng podstawe do
zmiany zastosowanych w operacie szacunkowym metod wyceny .

Art.154.1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w
szcezegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dost¢pne dane ocenach, dochodach i
cechach nieruchomos$ci podobnych.

Zgodnie z art. 156 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

Art.156.1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na piSmie opini¢ owartoSci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

2.Rzeczoznawea majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnoSci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostal sporzadzony.
3.0perat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal
sporzadzony, przez okres 12miesi¢cy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapily zmiany uwarunkowaii prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktorych mowa wart.154.

4.0perat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym
mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majatkowego. Potwierdzenie aktualno§ci operatu szacunkowego nast¢puje przez
umieszezenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcg,
ktéry go sporzadzil, oraz dolaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpily zmiany

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 1. 2
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uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art.
154. Po potwierdzeniu aktualno$ci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany
do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, w kolejnych 12 miesigeach, liczac od
dnia uplywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapig zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktéorych mowa
wart.154,

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii

§ 83. Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego, ktory go sporzadzil, nastepuje przez dolgczenie do operatu
szacunkowego klauzuli, w ktorej rzeczoznawca majatkowy oswiadcza o
aktualno$ci operatu szacunkowego, oraz analizy, o ktérej mowa w art. 156 ust. 4
ustawy, zawierajacych date sporzadzenia tych dokumentéw. Przepisy § 81 stosuje
si¢ odpowiednio.

5. Analiza rynku

Grunty rolne

Glowny Urzad Statystyczny, uwzglednia IV kwartat 2024 r. Wedtug danych - za IV
kwartat 2024 roku - §rednia cena gruntow ornych w Polsce wynosila 71.151 z za hektar.
Niezmiennie najdrozsze ziemie sg w Wielkopolsce. To wojewddztwo znalazlo si¢ na czele
$rednich stawek za grunty orne ogétem. IV kwartale 2024 roku wynosito 95.393 zlotych za
hektar. Za ziemie dobre (klasy I, II, IlIa) na koniec IV kwartatu 2024 r. rolnicy sprzedawali w
wojewddztwie wielkopolskim hektar ziemi §rednio za 117.258 zt. Grunt $redni (klasy ITIb,
1V) kosztowaty ok. 99.660. zt, a ziemie stabe (klasy V, VI) wyceniano $rednio na 67.597. 1.
Na przeciwnym biegunie cenowym znalazto si¢ wojewddztwo zachodniopomorskie - mowa o
gruntach ornych, ktérych $rednia cena tutaj w omawianym IV kwartale ksztaltowata si¢ na
poziomie 40.000 zl.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 1. 3
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CENY ZAKUPU / SPI\"ZEDAZ' Y UZYTKOW ROLNYCH W IV KWARTALE
2024 R. WG WOJEWODZTW OBOWIAZUJA OD DNIA 24 MARCA 2025 R.

Grunt orny
Wojewddztwa aglei dobry Sredni slaby
(Klasy L, II, IIIa) |(klasy IIIb,IV) |(klasy V, VI)
w zlotych za hektar
Dolnoslaskie 52558 62143 51023 46409
Kujawsko-pomorskie (77466 95965 76088 56711
Lubelskie 58227 78340 57343 39950
Lubuskie 41486 47857" 43046 38846
F.odzkie 67135 89172 71433 53179
Matopolskie 59346 68951 52619 36807
Mazowieckie 61982 70756 66683 53443
Opolskie 66738 89574 63165 40296
Podkarpackie 42413 51033 40608 30186
Podlaskie 74071 102143 81651 63970
Pomorskie 62129 72714 62346 54133
Slaskie 53414 71019 54299 41851
Swigtokrzyskie 49576 62582 44645 29921
Warmifisko-mazurskie 165185 71417 68739 58026
Wielkopolskie 95393 117258 99660 67597
Zachodniopomorskie 40000 48333* 40000 32000
POLSKA 71151 83011 73560 54326

*) zastosowanie majg $rednie ceny zakupu / sprzedazy uzytkéw rolnych w IV kwartale 2023 r.

*) zastosowanie majg $rednie ceny zakupu / sprzedazy uzytkdw rolnych w I kwartale 2024 r.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 r. 4
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Hossa na rynku ziemi rolnej trwala latami. Kres potozyto jej nowe prawo ograniczajagce
wolny obrét ziemig rolng. W efekcie transakeji jest o polowe mniej, hektar zyznej ziemi jest
dzi$ o okoto 1,4 tys. zt tafiszy niz przed rokiem, a staba ziemia przestata gwattownie drozec¢ —
wynika z szacunkoéw Open Finance.

476% - az o tyle wzrosta przecietna warto§¢ hektara w Polsce przez 12 lat, czyli od konca
2004 roku. Jesli wiec ktos wtedy kupit ,,statystyczna™ rolna parcelg i sprzedat ja pod koniec
ubieglego roku, to zrealizowatby wysoki zysk. Analogiczny wynik wymagatby osiggania co
roku przez 12 lat zysku na poziomie prawie 16% rocznie. Lokaty czy obligacje nie
pozwolityby na osiggniecie takich wynikow, a i na gietdzie bylyby one mato prawdopodobne.

Srednie ceny gruntéw rolnych
w Polsce [w zl/ha]
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Dane ministerstwa zdaja sie wiec sugerowaé, ze dotychczas nawet co trzecia transakcja
zawierana byla przez inwestoréw. Nic nie wskazuje na to, aby w kolejnych kwartatach obrot
na rynku miat spada¢, a powoli rosngca $wiadomo$¢ nowych zasad zakupu ziemi
doprowadzita nawet w pierwszym pélroczu do wzrostu liczby transakcji w pordwnaniu do
drugiego potrocza 2016 roku. Najprawdopodobniej kolejne potrocze bedzie jeszeze lepsze, bo
to przewaznie po zbiorach rolnicy kupujg najwigcej ziemi - czytamy w raporcie Open
Finance.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 1. 5
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Liczba zawieranych transakcji nieruchomosciami rolnymi (obrét prywatny)
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Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Kazda z wyréznionych cech wykazuje wewngtrzng niejednorodnosc.

Stato to si¢ podstawa dalszego, wewngtrznego podziatu.

Tak wiec najbardziej istotne cechy ( atrybuty ) przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych
rolnych (niezabudowanych ) to :

- lokalizacja,

- przydatnos¢ rolnicza,

- poziom kultury rolnej,

- trudnosci i ograniczenia w uprawie,
- sgsiedztwo.

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 r.
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Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych
Kazda z wyréznionych cech wykazuje wewnetrzng niejednorodnos¢.
Stato to si¢ podstawg dalszego, wewngtrznego podziatu.

Wyszczegdlnienie

Waga
w %

Skala ocen

Lokalizacja

37

Bardzo dobra — grunty potozone w poblizu zabudowan , dojazd
droga asfaltows i gruntowg ( 37 %)

Dobra — grunty potozone na skraju wsi, dojazd drogg asfaltowa ( 18
o)

Slaba — grunty potozone poza wsia dojazd droga gruntowg (0 % )

Przydatnosé
rolnicza

20

Bardzo dobra kl. ziemi IT, [ll a IlIb (20 %),
Srednie IV a-IVDb (10 %),
Sklaba  V-VI (0 %).

Poziom kultury
rolnej

20

Dobry -grunty uprawiane , stosowane wlasciwe zabiegi
agrotechniczne, plodozmian i ochrona (20 %)

Przecietny -grunty uprawiane okresowo, nie stosuje si¢ wlasciwego
zmianowania roslin i upraw (10 %)

Slaby — grunty nie uprawiane rolniczo. (0 %))

Trudnosci i
ograniczenia w
uprawie

10

Brak -nie wystepuja ograniczenia w rodzaju upraw, nie sg utrudnione
w prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztaltowania terenu,
rozlogu pol, erozji gleb (10 %)

Wystepuja - teren silnie pofatdowany, duze zakrzewienie i
zalesienie, duze ryzyko powodzi réznorodnosé uzytkow gruntowych,
przebieg gazociagow i ropociggdw powoduje utrudnienia w ich
uprawie (0 %)

Sgsiedztwo

13

Dobre -grunty potozone wérdd terenow o takiej samej funkcji, brak
w poblizu ucigzliwych obiektéw, sktadow (13 % )

Przecigtne -grunty otoczone terenem o réznej funkcji, istnieja
utrudnienia w uprawie roélin wynikajace z pobliskiego usytuowania
obiektow ucigzliwych, oczyszczalni, linii komunikacyjnych (0 %)

Nieruchomo$¢ nadal bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej
uzytkowania tj. jako grunty zainwestowany- zabudowana dziatka rekreacyjna.

Wartoé¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania okreslana jest przy zatozeniu
zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sytuacja gospodarcza i ekonomiczna regionu nadal nie jest najlepsza. Utrzymuje si¢ wysoki
poziom bezrobocia i nie najlepsza jest kondycja gospodarstw rolnych, ktérych udziat w
gospodarce regionu jest znaczny . Brak na tym terenie duzych inwestycji ( inwestorow

instytucjonalnych).

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 1.
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Analiza gruntéw pod zabudowe

Analiza danych w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu wykazata, ze w ostatnich dwoch
latach wystepuja transakcje kupna sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych o
przeznaczeniu typowo pod zabudowe i zabudowe mieszkaniows .

Brak odpowiedniej ilo$ci transakeji tak duzej powierzchni wymusit przyjecie do wyceny
takze transakcje nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe o powierzchni mniejszej.
Do wyceny wykorzystano transakcje tylko z lat 2024 do 2025 r. .

Pomocniczo, w elementach statystycznych oraz dla ustalenia cech rynkowych, analizowano
dane z lat 2015 — 2023,

W ww. okresie przeanalizowano 11 dostgpnych transakeji ( dziatki pod zabudowe
gospodarcza i mieszkaniowa o pow. od 1090 do 10900 m?) kupna sprzedazy nieruchomosci
podobnych, przy czym nalezy stwierdzi¢, ze ilo§¢ wykazuje tendencj¢ wzrostowa. Liczba
transakcji na rynku jest nieznacznie wyzsza od analizowanej, jednak pozostate transakcje
uzyskaly ceny nietypowe (przetargi, zalezno$¢ stron, szczegodlne warunki sprzedazy).
Obecnie nastgpita pewna stabilizacja i nasycenie rynku. Oferty sprzedazy gruntow
przeznaczonych pod zabudowe nadal wystgpuja, co zwigzane jest przede wszystkim z
nowymi terenami uzyskiwanymi pod budownictwo produkcyjne, lecz okres eksponowania
nieruchomosci na rynku jest stosunkowo diugi, a liczba zawieranych transakcji zdecydowanie
spada, chociaz nie powoduje to wyraznego spadku cen.

Na ostabienie lokalnego rynku nieruchomosci wpltywa réwniez niekorzystnie kryzys na
rynkach finansowych, ktéry spowodowal, ze dostep do kredytéw hipotecznych jest bardzo
trudny.

Ostatecznie do analizy przyjeto 11 transakcji

Ceny sprzedazy tego typu nieruchomosci wykazujg duzg rozpietosé i zawierajg si¢ w
nastepujgcym przedziale: 38,84 - 56,10 zb/m? ($rednia cena z analizowanych transakcji
wynosi 46,89 zt/m?).

Zasadnicze cechy rynkowe (atrybuty) wplywajace na ceny sprzedazy to:

. lokalizacja — rozumiana jako potozenie w odpowiedniej strefie miejscowoéci; mozna
wyrdznic:

- bardzo dobrg lokalizacje - to czg$ciowo centrum miejscowosci:

- dobrg lokalizacj¢ - to rejon ulic zlokalizowanych na obrzezach miejscowosci, z
dobrym dojazdem do centrum oraz tereny rozwojowe sgsiadujgce bezposrednio z miastem;

— slabg- najgorsza strefa rynku to peryferie miejscowosci, ;
" wielkos¢ dzialki - niewatpliwie wplywa na cene, jednak analiza tego atrybutu jest
utrudniona z tego wzgledu, ze na rynku brak dostatecznej liczby transakcji obejmujacych
duze powierzchniowo dzialki,
analiza ksztaltowania si¢ $rednich cen gruntéw poczawszy od roku 2000 w zaleznosci od ich
powierzchni prowadzi do wniosku, ze graniczng wielkoécig jest obszar okoto 4000 m?,
powyzej ktérego ceny juz istotnie nie spadajg (optacalny podziat i zbycie w czg$ciach);
n uzbrojenie w infrastrukture techniczng — rozumiane jako uzbrojenie terenu, ktére
umozliwia wykonanie przylgczy bez koniecznosei rozbudowy sieci infrastrukturalnych; za
pelne uzbrojenie na tym terenie uwaza sig¢ mozliwo$¢ podlgczenia do sieci energetycznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej;

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 . Strzalkowo styczen 2026 . 8
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n otoczenie (sgsiedztwo) - istotne s tutaj elementy ekologiczne i srodowiskowo-
spoleczne, rodzaj sgsiadujgcej zabudowy i jej intensywnosé, dostepnosé komunikacyjna i
natezenie ruchu, blisko$¢ zrodet hatasu i zanieczyszczefi, zagrozenia srodowiskowe;
odpowiednie sgsiedztwo zblizone jest funkcjg lub uzupelniajgce w stosunku do nieruchomosci
wyceniane;j;

. warunki zagospodarowania dziatki — rozumiane jako mozliwo$¢ jej zabudowy
(uksztaltowanie terenu, warunki gruntowo-wodne, ksztalt dziatki, kolizje z sieciami oraz
stopien zainwestowania w grunt),

Z analizy dostgpnych transakcji w latach poprzednich wynika, ze:

" dynamika wzrostu cen, po nieznacznym spadku w roku 2001 i 2006, odnotowuje
ciggly wzrost,

. w ostatnich okresie (od roku 2022 r.) wzrasta liczba zawieranych transakcji kupna —
sprzedazy.

W analizie dokonano wyliczenia trendu czasowego i dokonano aktualizacji cen na dziefi
wyceny.

W ponizszej tabeli podano wagi cech rynkowych (atrybutéw) okreslonych wezednie;j.
Stanowig one procentowy udzial w przedziale AC = Cmax - Cmin czyli w przedziale zmiennosci
warto$ci rynkowej, gdzie Cmax 0znacza maksymalng a Cimin minimalna ceng ustalong na rynku.
Poniewaz wystgpuje dostateczna ilos¢ transakcji kupna sprzedazy, wag cech rynkowych nie
okreslono w sposéb analityczny (wykorzystujac zasade ceteris paribus), a dokonano tego
poprzez analiz¢ bazy danych oraz obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci.

Analizujac rynek do wyceny wykorzystano transakcje ktére mialy miejsce na terenie gminy
Wrzednia.
Tak wiec najbardziej istotne cechy ( atrybuty ) przy sprzedazy tego typu nieruchomosci
niezabudowanych to:

- lokalizacja,

- wielko$¢ dziatki

- uzbrojenie w media,

- otoczenie,

- warunki zagospodarowania ,
Analizy rynku dokonano na podstawie bazy danych o transakcjach kupna sprzedazy oraz o
oferty sprzedazy nieruchomosci zamieszczane w prasie lokalnej i informacje z biur obrotu
nieruchomosciami.

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 . 9
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Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych
Kazda z wyréznionych cech wykazuje wewnetrzng niejednorodno$é.
Stato to si¢ podstawg dalszego, wewnetrznego podziahu.

Rodzaj, wagi i stan cech rynkowych:

Cechy rynkowe
(atrybuty)

Udzial cechy w AC
(waga cechy) w %

Stan cechy rynkowej (atrybutu)

Lokalizacja

30

b. dobra

(tereny w poblizu centrum miejscowosci lub na

terenach inwestycyjnych)

dobra

(tereny posrednie, nieznacznie oddalone od
centrum miejscowosci na terenach
inwestycyjnych )

Staba
(tereny na obrzezach miejscowosci lub poza
miejscowoscia)

Wielkos¢ dziatki

20

mata (do 600 m?)

$rednia (601 — 1000 m?)

duza (1001- 10.000 m?)

Uzbrojenie terenu

20

pelne uzbrojenie (p, w, k)

czesciowe uzbrojenie (brak jednego)

brak lub minimalne uzbrojenie

Otoczenie (sgsiedztwo)

15

odpowiednie
(o podobnej lub uzupetniajacej funkcji)

nieodpowiednie
(pozostate funkcje)

Warunki zagospodarowania

15

dobre

(zabudowa mozliwa bez utrudnien)

utrudnione
(mozliwo$ci zabudowy ograniczone)

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r.
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6. Wycena nieruchomosci
Grunty rolne

Analiza transakeji uwzglednionych do poréwnan ( grunty rolne niezabudowane )

W okresie monitorowania rynku lokalnego (Gmina Wagrowiec i Gotancz) odnotowano
kilkanascie transakcji sprzedazy gruntéw rolnych ( ostatnie 2 lata i odnotowano 12
transakcji).

W celu dokonania wyceny w podejsciu porownawcezym metodg korygowania ceny $redniej do
wyceny wykorzystano tyko transakcje z tych dwoch gmin.

Do poréwnan przyjeto transakcje odnotowane w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu
Gmina Wagrowiec i Golancz w okresie od czerwca 2025 r. do dnia wyceny.

Wartos¢ nieruchomosci ustalono wg. zasad rynkowych stosujgc przecigtne ceny sprzedazy
poréwnywalnych nieruchomosci z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu oszacowania.
W okresie monitorowania odnotowano 12 transakcji kupna sprzedazy gruntéw rolnych.

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r.

TRANSAKCJE GRUNTOW ROLNYCH W GMINIE WAGROWIEC | GOLANCZ W OKRESIE OD 27.06.2025 R. DO
DNIA WYCENY
Cena Cenalha |Cena
l.p. | Lokalizacja Gmina Data transakcji | Pow. w ha |transakcyjna | pow. zaktualizowana
1 | Wiatrowiec Wagrowiec 27.06.2025 2,0900 120000 57416 97477
2 | Pawtowo Zoniskie | Wagrowiec 23.07.2025 1,4467 65000 44930 80124
3| Oleszno Gotancz 26.06.2025 7,4900 479360 64000 104248
4| Chojna Gofarcz 01.09.2025 5,1100 270000 52838 80543
5 | Brzeino Stare Wagrowiec 16.09.2025 1,0200 50000 49020 73917
6 | Sienno Wagrowiec 07.10.2025 2,8000 200000 71429 92395
7 | Morakowo Gotancz 08.10.2025 3,4000 180000 52941 73721
8 | Zelice Wagrowiec 21.10.2025 3,7105 257470 69390 87735
9| Zelice Wagrowiec 21.10.2025 0,7571 52530 69383 87729
10| Chojna Gotancz 12.11.2025 1,3000 110000 84615 98843
11 [ BrzeZno Stare Wagrowiec 21.11.2025 6,2934 550000 87393 99936
12 | Siedleczko Wagrowiec 27.11.2025 0,7800 65000 83333 94753
65557 89285

Strzalkowo styczen 2026 1.
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Trend czasowy
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i technologii z 05.09.2023 r.

§ 5. 1. Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajgcym date, na ktorg okresla si¢ warto$é nieruchomoscei. Przyjecie
dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
Zgodnie z nota interpretacyjng nr 1(NI1):

3.1 Podejscie porownawcze stosuje si¢ przy zalozeniu, ze znane sa ceny transakcyjne
nieruchomoséci podobnych do nieruchomogéci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a
takze cechy nieruchomoscei, wpltywajace na te ceny, zwlaszcza na ich zréznicowanie.

3.2 przez nieruchomosci podobne nalezy rozumie¢ nieruchomosé, ktora jest porownywalna z
nieruchomoscig stanowiacg przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczeniem sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.

3.3 do porownan nalezy wykorzysta¢ nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny, ale nie dtuzszym niz dwa
lata, na ktdra okresla si¢ wartos¢ nieruchomosci. Wykorzystanie cen z innych okresow
wymaga szczegolowego uzasadnienia.

W zbiorze tym okreslono:

Cene¢ minimalng C min=  73.721,00 zl / ha

Ceng maksymalng C max = 104.248,00 zl / ha

Cena $rednia z probki ustalona zostala na poziomie: 89.285,00 zl /ha

Granica dolna wspotczynnikow korygujacych wynosi:

C min = 0,83

Csr

Granica gorna wspolezynnikdw korygujacych wartosé:
C max =1,17

Csér

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 r. 12
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Lokalizacja

Charakterystyka nieruchomosci najtanszej

Morakowo
Gm. Golancz

Grunt rolny niezabudowany

Lokalizacja — slaba grunty polozone poza zabudowaniami
Przydatnos¢ rolnicza — Staba — grunty klasy V-VI

Poziom kultury rolnej — Dobry

Trudnosci i ograniczenia —Brak

Sasiedztwo - Dobre

Data transakcji 08.10.2025 r.

Charakterystyka nieruchomosci najdroiszej

Oleszno
Gm. Gotancz

Grunt rolny niezabudowany

Lokalizacja — dobra grunty polozone w okolicy zabudowai
Przydatnos¢ rolnicza — Srednie — grunty klasy IV a-IV b
Poziom kultury rolnej — Dobry

Trudnosci i ograniczenia —Brak

Sasiedztwo - Dobre

Data transakeji 26.06.2025 r.

Laskownica

Dzialki nr 254/2, 255/4, 256/2 — czes¢ dzialki 257 — czesé dzialki 237/3, 255/2, 111/4,162/2
Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Kazda z wyrdznionych cech wykazuje wewnetrzna niejednorodnosé.

Stalo to si¢ podstawg dalszego, wewngtrznego podziahu.

Wyszczegolnienie Waga Skala ocen
w %

Lokalizacja 37 Dobra — grunty polozone na skraju wsi, w poblizu zabudowan, dojazd drogg
asfaltowa (18 %)

Przydatnos¢ rolnicza 20 Srednie IV a- IV b (10 %),

Poziom kultury rolnej 20 Dobry -grunty uprawiane prawidlowo, stosowane wiasciwe zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian i ochrona (20 %)

Otoczenie 10 Brak -nie wystepujg ograniczenia w rodzaju upraw, nie sg utrudnione w
prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztaltowania terenu, roztogu pdl,
erozji gleb (10 %)

13 Dobre -grunty potozone wsrdd terendw o takiej samej funkeji, brak w poblizu

Sasiedztwo ucigzliwych obiektow, sktadow (13 %)

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocg wspolczynnikéw korygujgcych:

Lo Rodz)ictahy Waga ;:echy w Zakres ws pé‘lczynnikéw V\'/artoéé'
% korygujacych wspolezynnika

1 2 3 4 5

1 |Lokalizacja 37% 0,30 - 0,44 0,37

2 |Przydatnosé rolnocza 20% 0,17 - 0,23 0,20

3 |Poziom kultury ronej 20% 0,17 - 0,23 0,23

4 |Trudnosciiograniczenia w uprawie 10% 0,08 - 0,12 0,12

5 |Sasiedztwo 13% 0,11 - 0,15 0,15
Razem r 100% 0,83 1,17 r 1,07

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 . Strzatkowo styczen 2026 1. 13
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7. tabeli wynika, Ze wyceniana nieruchomosé gruntowa otrzymata 1,07 sumy wspotczynnikow

korygujacych.

Brzezno Stare
Dzialki nr 17, 18, 63, 15/2, 20
Dzialki 17, 18, 15/2

Wyszczegdlnienie Waga Skala ocen
w %
Lokalizacja 37 Slaba — grunty potozone poza wsig dojazd droga asfaltowa i gruntowa (0 %)
Przydatnos¢ rolnicza 20 Staba V- VI (0 %).

Poziom kultury rolnej 20

Dobry -grunty uprawiane prawidlowo, stosowane wlasciwe zabiegi

agrotechniczne, ptodozmian i ochrona (20 %)

Otoczenie 10 Brak -nie wystgpuja ograniczenia w rodzaju upraw, nie sa utrudnione w
prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztattowania terenu, roztogu pol,
erozji gleb (10 %)

13 Dobre -grunty potozone wsrod terendw o takiej samej funkcji, brak w poblizu

Sgsiedztwo ucigzliwych obiektow, sktadow (13 %)

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocgq wspolczynnikow korygujgcych:

1 2 3 4 - 5

1 |Lokalizacja 37% 0,30 - 0,44 0,30

2 |Przydatnos$¢ rolnocza 20% 0,17 - 0,23 0,17

3 |Poziom kultury ronej 20% 0,17 - 0,23 0,23

4 |Trudnosciiograniczenia w uprawie 10% 0,08 - 0,12 0,12

5 |Sasiedztwo 13% 0,11 - 0,15 0,15
Razem r 100% 0,83 1,17 0,97

Z tabeli wynika, ze wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa otrzymata 0,97 sumy wspoétezynnikow

korygujacych.

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 1.

Strzatkowo styczen 2026 r.
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Dzialki nr 63, 20
Wyszczegolnienie Waga Skala ocen
w %
Lokalizacja 37 Staba — grunty polozone poza wsia dojazd drogg asfaltowa i gruntowg (0 %)
Przydatnosé rolnicza 20 Srednie [V a- IV b (10 %),

Poziom kultury rolnej 20

Dobry -grunty uprawiane prawidlowo, stosowane wiasciwe zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian i ochrona (20 %)

Otoczenie 10 Brak -nie wystepujg ograniczenia w rodzaju upraw, nie sg utrudnione w
prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztaltowania terenu, roztogu pol,
erozji gleb (10 %)

13 Dobre -grunty polozone wérdd terendw o takiej samej funkeji, brak w poblizu

Sasiedztwo ucigzliwych obiektow, sktadéw (13 %)

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocg wspolczynnikow korygujgcych:

1 2 3 4 5

1 |Lokalizacja 37% 0,30 - 0,44 0,30

2 |Przydatno$¢ rolnocza 20% 0,17 - 0,23 0,17

3 |Poziom kultury ronej 20% 0,17 - 0,23 0,23

4 |Trudnosciiograniczenia w uprawie 10% 0,08 - 0,12 0,12

5 |Sasiedztwo 13% 0,11 - 0,15 0,15
Razem —r 100% 0,83 1,17 0,97

7 tabeli wynika, ze wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa otrzymata 0,97 sumy wspotczynnikow
korygujacych.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r.
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Bukowiec

Dziakki nr 27, 29, 30, 31, 46/2

Wyszezegolnienie Waga Skala ocen
w %

Lokalizacja 37 Slaba — grunty potozone poza wsig dojazd drogag asfaltowa i gruntowa (0 %)

Przydatnos¢ rolnicza 20 Staba V- VI (0 %).

Poziom kultury rolnej 20 Dobry -grunty uprawiane prawidlowo, stosowane wlasciwe zabiegi
agrotechniczne, ptodozmian i ochrona (20 %)

Otoczenie 10 Brak -nie wystgpuja ograniczenia w rodzaju upraw, nie sg utrudnione w
prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztaltowania terenu, roztogu pol,
erozji gleb (10 %)

13 Dobre -grunty polozone wsrod terendow o takiej samej funkcji, brak w poblizu

Sasiedztwo ucigzliwych obiektow, sktadow (13 %)

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocq wspolczynnikow korygujgcych:

1 2 3 4 5

1 |Lokalizacja 37% 0,30 - 0,44 0,30

2 |Przydatnos¢ rolnocza 20% 0,17 - 0,23 0,17

3 |Poziom kultury ronej 20% 0,17 - 0,23 0,23

4 |Trudnosciiograniczenia w uprawie 10% 0,08 - 0,12 0,12

5 |Sasiedztwo 13% 0,11 - 0,15 0,15
Razem —r 100% 0,83 1,17 0,97

Z tabeli wynika, Zze wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa otrzymata 0,97 sumy wspotczynnikéw

korygujgcych.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 1.
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Dzialka nr 83/55
Wyszczegolnienie Waga Skala ocen
w %
Lokalizacja 37 Staba — grunty potozone poza wsia dojazd droga asfaltowa i gruntowa (0 %)
Przydatno$¢ rolnicza 20 Srednie IV a- IV b (10 %),

Poziom kultury rolnej 20

Dobry -grunty uprawiane prawidlowo, stosowane wlasciwe zabiegi
agrotechniczne, plodozmian i ochrona (20 %)

Otoczenie 10 Brak -nie wystgpuja ograniczenia w rodzaju upraw, nie sg utrudnione w
prowadzeniu zabiegi uprawowe na skutek uksztaltowania terenu, rozlogu poél,
erozji gleb (10 %)

13 Dobre -grunty potozone wsrod terenow o takiej samej funkcji, brak w poblizu

Sasiedztwo ucigzliwych obiektow, sktadow (13 %)

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocg wspolczynnikow korygujgcych:

Ip Rodrioohy Waga ;(:(:hy w Zahe;o?;gij:gg;ikéw s ;Zzlxjima

1 2 3 4 5

1 |Lokalizacja 37% 0,30 - 0,44 0,30

2 |Przydatnoscé rolnocza 20% 0,17 - 0,23 0,20

3 |Poziom kultury ronej 20% 0,17 - 0,23 0,23

4 |Trudnosciiograniczenia w uprawie 10% 0,08 - 0,12 0,12

5 |Sasiedztwo 13% 0,11 - 0,15 0,15
Razem + 100% 0,83 1,17 1,00

Z tabeli wynika, ze wyceniana nieruchomos¢ gruntowa otrzymata 1,00 sumy wspétczynnikow
korygujacych.

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 1.
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Grunty pod zabudowe

Dzialki niezabudowane — pod zabudowe .

Wartos$¢ nieruchomosci ustalono wg. zasad rynkowych stosujac przecigtne ceny sprzedazy
porownywalnych nieruchomosci z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu oszacowania.
Analiza danych w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu wykazata, ze w ostatnich dwoch
latach na terenie Powiatu wystgpito 11 transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych — pod zabudowe w tym mieszkaniows .

Do dalszej wyceny wykorzystano transakcje tylko z Powiatu wagrowieckiego.

Przyjete dane dotyczg transakeji okresu od 2024 do dnia wyceny.

Analiza lokalnego rynku transakcji nieruchomosci niezabudowanych wykazata, ze najwigkszy
wzrost cen zauwazalny tych transakcji byt w latach 2006-2008 r. W chwili obecnej nastgpito
spowolnienie wzrostéw lub nawet stagnacja.

Jest to spowodowane spadkiem inwestycji budowlanych oraz mniejszg liczbg udzielanych
kredytéw. Niektore z transakeji odbiegaty od $rednich cen jednak byly to wahania o
charakterze periodycznym bez $cisle zaznaczonego trendu czasowego.

W wycenie przeanalizowano transakcje zawarte w ostatnim okresie i korygowano ceny ze
wzgledu na uplyw czasu.

Analiza transakeji uwzgl¢dnionych do poréwnan

W okresie monitorowania rynku lokalnego caly powiat wagrowiecki tj. od czerweca 2024 do
dnia wyceny odnotowano 11 transakcje sprzedazy gruntéw pod zabudowe gospodarczg i
mieszkaniowa:

TRANSAKCJE GRUNTOW POD ZABUDOWE NA TERENIE POWIATU WAGROWIECKIEGO W OKRESIE OD
06.06.2024 R. DO DNIA WYCENY

Pow. w Cenalm2 |Cena

l.p. | Lokalizacja Gmina Data transakcji | m2 Cena transakcyjna | pow. zaktualizowana
1 |Potrzanowo | Skoki 06.06.2024 2400 85600 35,67 44,85
2 | Brzeino Skoki 31.07.2024 3006 98900 32,90 41,24
3 | Przysieczyn Wagrowiec 28.08.2024 2358 80000 33,93 45,37
4 | Stawica Skoki 02.09.2024 4138 155000 37,46 54,71
5 | Rgielsko Wagrowiec 08.10.2024 3200 150000 46,88 54,16
6 | Niedzwiedziny | Skoki 13.11.2024 | 10900 350000 32,11 38,84
7 | Roszkowo Skoki 10.12.2024 2009 100000 49,78 56,10
8 | tosieniec Skoki 21.08.2025 6490 295000 45,45 47,89
9 | Laskownica Gotancz 24.09.2025 1320 55500 42,05 43,96
10 | Laskownica Gotancz 24.09.2025 1335 59671 44,70 46,61
11 | Laskownica Gofancz 21.10.2025 1090 44190 40,54 42,04
40,13 46,89

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 r. 18
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Skorygowane ceny transakeji ze wzgledu na uplyw czasu

Trend czasowy
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i technologii z 05.09.2023 r.

§ 5. 1. Do okre$lenia wartosci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajacym date, na ktorg okresla si¢ wartos¢ nieruchomosci. Przyjecie
dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
Zgodnie z nota interpretacyjng nr 1(NI1):

3.1 Podejscie pordwnawcze stosuje si¢ przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomogéci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a
takze cechy nieruchomosci, wpltywajace na te ceny, zwlaszeza na ich zréznicowanie.

3.2 przez nieruchomosci podobne nalezy rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest porownywalna z
nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzglgdu na polozenie ,stan prawny,
przeznaczeniem sposob korzystania oraz inne cechy wplywajgce na jej wartose.

3.3 do poréwnan nalezy wykorzystaé nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym datg wyceny, ale nie dtuzszym niz dwa
lata, na ktéra okresla siec warto$é nieruchomosci. Wykorzystanie cen z innych okresoéw
wymaga szczegdtowego uzasadnienia.

W zbiorze tym okreslono:
Ceng minimalng Cmin= 38,84 z1 / m?
Ceng maksymalng C max= 56,10 z!/m?

Cena $rednia z probki ustalona zostata na poziomie: 46,89 z/m? pow. uzytkowe;j
Granica dolna wspolczynnikow korygujacych wynosi:

C min =0,83

Csr

Granica gorna wspotczynnikow korygujgcych wartosc:

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 r. 19
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C max = 1,20
Csér

Warto$é nieruchomosdci ustalono wg. zasad rynkowych stosujgc przecigtne ceny sprzedazy

poréwnywalnych nieruchomosci z uwzglednieniem stanu nieruchomosei w dniu oszacowania.

Rodzaj, wagi i stan cech rynkowych:

Cechy rynkowe
(atrybuty)

Udzial cechy w AC
(waga cechy) w %

Stan cechy rynkowej (atrybutu)

Lokalizacja

30

b. dobra
(tereny w poblizu centrum miejscowos 1'.ib na
terenach inwestycyjnych)

dobra

(tereny posrednie, nieznacznie oddalone od
centrum miejscowosci na terenach
inwestycyjnych )

Staba
(tereny na obrzezach miejscowosci lub poza
miejscowoscia)

Wielkos¢ dziatki

20

mata (do 600 m?)

$rednia (601 — 1000 m?)

duza (1001 10.000 m?)

Uzbrojenie terenu

20

petne uzbrojenie (p, w, k)

czesciowe uzbrojenie (brak jednego)

brak lub minimalne uzbrojenie

Otoczenie (sgsiedztwo)

15

odpowiednie
(o podobnej lub uzupelniajacej funkcji)

nicodpowiednie
(pozostate funkcije)

Warunki zagospodarowania

15

dobre
(zabudowa mozliwa bez utrudnien)

utrudnione
(mozliwosci zabudowy ograniczone)

Dziatki nr 257, 256/2 w czesci o lgcznej pow. 11.000 m?
Opis nieruchomosci wg cech rynkowych:

Lp Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomosé Nieruchomosé
z (atrybuty) wyceniana 0 cenie min. o cenie maks.
1 Lokalizacja dobra dobra b. dobra
2 Wielkos¢ dziatki duza mata $rednia
3 Uzbrojenie terenu brak cze$ciowe Pelne
4 Otoczenie odpowiednie odpowiednie Odpowiednie
3 Warunki zagospodarowania Dobre utrudnione dobre
CENAIm2 | = ==--- 38,84 zl,- 56,10 zl,-
Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 . Strzatkowo styczen 2026 r. 20
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Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocq wspolczynnikow korygujgcych:

Rodz] oechy Waga ;;:echy W Zakres wspc’).lczynnikéw V\,/artoéé.
% korygujacych wspolezynnika
2 3 4 5
Lokalizacja 30% 0,25 - 0,36 0,30
Wielkos$¢ dziatki 20% 0,17 - 0,24 0,17
Uzbrojenie terenu 20% 0,17 - 0,24 0,17
Otoczenie 15% 0,12 - 0,18 0,18
Warunki zagospodarowania 15% 0,12 - 0,18 0,18
Razem r 100% 0,83 1,20 T 1,00

Z tabeli wynika, ze wyceniana nieruchomos$¢ gruntowa otrzymata 1,00 sumy wspoétczynnikow

korygujacych.

Wobec powyzszego warto$é jednostkowa (1 m2 ) nieruchomosci gruntowej wyniesie:

Wej= 46,89 zt/m* x 1,00 = 46,89 zt/m2

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Poznan, jako przedmiotu prawa

wlasnosci Wn wynosi:

Dzialka 257 — cze$¢ o pow. 0,6000 ha
Wni= 6000m2 * 46,89 zl/m2

Przyjeto 281.300,00 z}

Dzialka 256/2 — cze$é o pow. 0,5000 ha
Wni= 5000m2  * 46,89 zI/m2

Przyjeto 234.400,00 z}

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r.

281.340 zt

234.450,00 zt
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Wycena budynkéow gospodarczych

Budynki gospodarcze

Wartosé nieruchomoscei ustalono wg. zasad rynkowych stosujgc przecigtne ceny sprzedazy
poréwnywalnych nieruchomosci z uwzglgdnieniem stanu nieruchomosci w dniu oszacowania.
Analiza danych w Starostwie Powiatowym w Wagrowcu wykazata, ze w ostatnich dwdch
latach bylo pie¢ transakcji kupna sprzedazy nieruchomodci zabudowanych budynkami
przeznaczonymi na dziatalno$¢ gospodarcza rolng i garaze.

Analiza transakeji z innych powiatow wykazata, ze transakcje podobnymi nieruchomosciami
osiagaja podobne wielkosci stad do dalszych wyliczen wykorzystano dane z innych
powiatow.

Przyjete dane dotyczg transakeji z lat 2024 do dnia wyceny.

Analiza lokalnego rynku transakcji nieruchomosci rolnych zabudowanych wykazata, ze
najwiekszy wzrost cen zauwazalny tych transakeji byt w latach 2006-2008 r. W chwili
obecnej nastgpito spowolnienie wzrostow lub nawet stagnacja.

Jest to spowodowane spadkiem inwestycji budowlanych oraz mniejszg liczbg udzielanych
kredytéw. Niektore z transakcji odbiegaly od $rednich cen jednak byly to wahania o
charakterze periodycznym bez $cisle zaznaczonego trendu czasowego.

W wycenie przeanalizowano transakcje zawarte w ostatnim okresie i korygowano ceny ze
wzgledu na uplyw czasu.

- Analiza rynku pozwolita ustali¢ wptyw poszczegdlnych cech na ceng, a wige
ustalié¢ wage tych cech, co spowodowato nastgpujace procentowe wyliczenia:

- Lokalizacja 35 %,

- Uzbrojenie w media i standard wyposazenia 20 %,
- Wielko$¢ dzialki 15 %,

- Wiek i stan techniczny budynku 20 %,

- Standard wyposazenia 10 %.

Nieruchomosci przyjete do analizy przedstawia powyzsza tabela.
Tlo$¢ transakeji budynkami podobnymi (b. gospodarcze i garaze) na lokalnym rynku jest

b. maly (powiat wagrowiecki), aby zastosowa¢ podejscie porownawcze analiza objgto takze
dane z powiatu gnieznienskiego, koniniskiego i stupeckiego.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 r. 22
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TRANSAKCJE GRUNTOW ZABUDOWANYCH B, GOSPODARCZYMI W POWIECIE SLUPECKIM, KONINSKIM |
WAGROWIECKIM W OKRESIE OD 19.02.2024 R. DO DNIA WYCENY

Pow. Cenalm2
Pow. uzytk. pow.
Data dziatki |budynku |Cena uzytk. Cena
l.p. | Lokalizacja Gmina transakcji |[wm2 |wm2 transakcyjna | budynku | zaktualizowana
1| Stupca Stupca 19.02.2024 25 22,00 20000 9209 1378
2 | Cigzen Wschdd | Ladek 24.04.2024 1000 114,48 50000 437 862
3 | Konin Konin 24.05.2024 25 22,00 18000 818 1224
4 | Posada Kazimierz Biskupi |25.04.2024 17 14,95 3960 265 690
5| Posada Kazimierz Biskupi | 25.04.2024 18 14,93 3936 264 689
6 | Zagoréow Zagorow 27.06.2024 256 18,00 6000 333 717
7 | Konin Konin 01.08.2024 28 28,00 26000 929 1289
8 | Czeszewo Gofancz 02.08.2024 20 18,00 17500 972 1332
9 | Toniszewo Wagrowiec 13.12.2024 1864 153,00 75000 490 762
10 | Rabczyn Wagrowiec 23.12.2024 900 90,00 80000 889 1154
11| Smogulec Gotancz 17.03.2025 881 65,00 60700 934 1143
12 | Rudnicze Wagrowiec 18.04.2025 4280 933,00 1000000 1072 1260
13 | Ostrowite Ostrowite 04.06.2025 140 40,00 40000 1000 1157
14 | Stupca Stupca 15.07.2025 108 60,00 30000 500 630
701 1020
Lokalizacja Charakterystyka nieruchomosci najtanszej
Posada Budynek gospodarczy + garaz
gm. Kazimierz Biskupi Budynek pobudowany ok. 1970 r.
Budynek murowany pustak zuzlowy
Stan techniczny budynku staby.
Standard wyposazenia niski.
Budynek posiada niepetne media
Pow. dziatki 18 m?
Pow. uzytkowa 14,93 m?
Data transakcji 25.04.2024 r.
Charakterystyka nieruchomosci najdrozszej
Stupca Budynek gospodarczy — garaz.
M. Stupca Budynek pobudowany ok 1975 r.
Budynek murowany pustak zuzlowy
Stan techniczny budynku — dobry.
Standard wyposazenia - niski.
Budynek posiada niepetne media
Pow. dziatki 25 m?
Pow. uzytkowa 22,00 m?
Data transakcji 19.02.2024 r.
W zbiorze tym okreslono:
Cene minimalng C min = 690 zl / m?
Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 r. 23
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Cene maksymalng C max = 1378 zl / m?

Cena $rednia z probki ustalona zostata na poziomie: 1020 zt / m?* pow. uzytkowej

Granica dolna wspotczynnikow korygujacych wynosi:
C min = 0,68

C §r

Granica gorna wspotczynnikow korygujacych wartosé:
Cmax =1,35

C $r

Na podstawie wiasnej analizy transakcji z dwoch ostatnich lat, whasnych badan ankietowych
wérod potencjalnych nabywcedw tego typu nieruchomosei oraz uwzgledniajac informacje
pochodzgce od licencjonowanych posrednikéw w obrocie nieruchomosciami prowadzacymi
biura nieruchomoéci ustalono cechy rynkowe majace najwigkszy wplyw na ceny.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy preferencji potencjalnych nabywcow.

Cechy rynkowe dla okre$lonego rynku lokalnego sa nastgpujace: lokalizacja, uzbrojenia w
media, wielko$¢ dzialki, wiek i stan techniczny budynku, standard wyposazenia.

Analizujac charakterystyke rynku i szacowanej nieruchomosci w aspektach cech rynkowych
ustalono nastepujace cechy rynkowe ktére aktualnie preferuje rynek przypisujgc im

wewngtrzng skale ocen.

Lp. Cecha

Waga cechy
[w %]

Opis cechy

1. Lokalizacja

35

B. dobra — przy budynku mieszkalnym z dobrym dostgpem do
komunikacji oraz innych obiektoéw gospodarczych, handlowych i
ustugowych. (odlegto$é od punktéw zbytu,, dojazd do
nieruchomosdci - asfalt, droga utwardzona 35 %

Dobra- brak utrudnien z korzystania z wygod miejscowosci
utrudnienia z dostegpem do budynkéw ( odleglo$¢ od punktow
zbytu, dojazd do nieruchomosci - dobry,-18 %

Z1}a — nieruchomos$¢ polozna z dala od szlakow komunikacyjnych —
0%

2. Uzbrojenie w media i
standard wyposazenia

20

B. dobre — dziatka posiada pelne uzbrojenie w media ( w tym,
woda — ujecie gminne, kolektor — gminny, energia, gaz),
zagospodarowanie dziatki — kostka polbruk.

Dobre — dziatka posiada uzbrojenie w media ( w tym, woda — ujgcie
gminne, kanalizacja — wlasne szambo, energia), zagospodarowanie
dzialki — kostka polbruk.

Stabe — brak uzbrojenia

3. Wielkos¢ dzialki

15

Bardzo Dobra — dziatki powyzej 1.201 m? (10 %)
Dobra — dziatki o pow. 601 m?-1.200 m? (5 %)
Slaba — dziatki ponizej 600 m? (0 %)

4. Wiek i stan techniczny

20

Bardzo dobry- budynek nowy, lub systematycznie remontowany,
odnawiany, sprzatany i konserwowany — 20 %

Dobry- budynek o stanie technicznym dobrym, brak biezacych
remontdw, sprzatania i konserwacji — 10 %

Zly - budynek o stanie technicznym ztym, brak biezgcych
remontow, sprzatania i konserwacji elementy budynku wykazuja
duze zuzycie— 0 %

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r.
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Standard wyposazenia

10 Wysoki- budynek posiada wszystkie niezbgdne instalacje( woda,
kanalizacja, wc,), prowadzone sg biezace remonty i odnowienia,
drzwi zewnetrzne w bardzo dobrym stanie technicznym — 10 %
Sredni- budynek posiada wszystkie niezbgdne instalacje( woda,
kanalizacja, ), prowadzone sg biezace remonty i odnowienia, drzwi
zewnetrzne w $rednim stanie technicznym — 5 %

Niski- budynek o ztym stanie technicznym, brak remontow, brak
biezacych remontéw i odnowienl, drzwi zewnetrzne w ztym stanie

technicznym — 0 %

Budynki gospodarcze
Lokalizacja Charakterystyka nieruchomosci wycenianej
Laskownica Budynki gospodarcze produkcyjne x 2

Gm. Wagrowiec

Budynki pobudowane 2020 r.

Budynki murowane

Lokalizacja — dobra.

Uzbrojenie - dobre

Wielkos¢ dziatki- b. dobra

Stan techniczny budynkéw dobry.
Standard wyposazenia dobry.

Pow. dziatki 4800 m? ( cze$¢ zabudowana )

Ocena prawa wlasnosci nieruchomosci za pomocq wspolczynnikéw korygujgcych:

ip Rodzajiceshy Waga (r;:chy W Zakrelfo\:vysgii}ac{:gg;ﬂ«’)w e :Z;Z;iﬁ s
i P 3 4 5
1 |Lokalizacja 35% 0,23 - 0,47 0,35
2 |Uzbrojenie w media 20% 0,14 - 0,27 0,20
3 |Wielko$c dziatki 15% 0,10 - 0,20 0,20
4 |Wiekist. Tech budynku 20% 0,14 - 0,27 0,20
5 |Standard wyposazenia 10% 0,07 - 0,14 0,10
Razem r 100% 0,68 1,35 r 1,05
7, tabeli wynika, ze wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa otrzymata 1,05 sumy wspotczynnikow
korygujacych.
Wobec powyzszego warto$é jednostkowa (1 m?) nieruchomosci gruntowej wyniesie:
Whj = 1020,00 zt/m? x 1,05 = 1071 zi
ZESTAWIENIE DWOCH BUDYNKOW GOSPODARCZYCH PRODUKCYJNYCH
Pow. uzytkk |Cenal m2
I.p. | Budynki w m2 pow. uzytk. | Wartosé Wartosc Przyjeta
1| Budynek gospodarczy - produkcyjny | 1154,00 1071,00 1235934 1235900
2 | Budynek gospodarczy - produkcyjny Il 1551,15 1071,00 1661282 1661300
2705,15 2897216 2897200

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r.
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Budynki gospodarcze
Lokalizacja Charakterystyka nieruchomosci wycenianej
Laskownica Budynek gospodarczy b. magazynowy - garaz

Gm. Wagrowiec

Budynek pobudowany 2000 r.

Budynki murowane

Lokalizacja — dobra.

Uzbrojenie - stabe

Wielkos¢ dzialki- b. dobra

Stan techniczny budynkéw dobry.
Standard wyposazenia slaby.

Pow. dziatki 4800 m? ( cze$¢ zabudowana )

Hala magazynowa

Budowla pobudowana w 2015

Lokalizacja — dobra.

Uzbrojenie - stabe

Wielkos¢ dzialtki- b. dobra

Stan techniczny budynkéw dobry.
Standard wyposazenia staby.

Pow. dziatki 4800 m? ( czg¢é¢ zabudowana )

ZESTAWIENIE DWOCH BUDYNKOW GOSPODARCZYCH PRODUKCYJNYCH
Cenalm2
Pow. uzytkk |pow.
l.p. | Budynki w m2 uzytk. Wartosc Wartos$¢ Przyjeta
1| Budynek magazynowy - Garaz 450,00 536,00 241200 241200
2 | Hala magazynowa 600,00 268,00 160800 160800
1050,00 402000 402000
Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczef 2026 r. 26
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Silosy zbozowe
Warto$é ustalono jako $rednig ceng¢ nowych siloséw uwzgledniajgc stopien zuzycia.

Zywotnosé silosow zbozowych zalezy od wielu czynnikéw, ale przy odpowiednim uzytkowaniu i
konserwacji mogg stuzyé przez ponad 20 lat. Silosy z wiokna szklanego mogg mie¢ nawet do 30 lat

zywotnosci podaje Zuptor.

Silosy 12 tonowe

Srednia cena producentéow to W = 11.523 +21.293+21.999+15.300 = 70.115:4 =
17.529,00 zi

Stopien zuzycia ustalono na poziomie 78 %

Warto$é biezgca siloséw wynosi W = 17.529 x 0,25 = 4.382,25 przyjgto 4.400,00 zt /szt

Silosy 6 tonowe

Srednia cena producentéw to W = 7.000+6.500+9.688+3.999+8.397 = 35.594:5 =
7.117,00 z}

Stopien zuzycia ustalono na poziomie 78 %

Warto$¢ biezaca silosow wynosi W = 7.117 x 0,25 = 1.779,25 przyjeto 1.800,00 zt /szt

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 1. 27
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ZESTAWIENIE WSZYSTKICH GRUNTOW ROLNYCH NIEZABUDOWANYCH
Pow. dziatek Cena ] . 3
Nr dziatki Pow. w ha hiezab przyjeta | ¢reqnia 1 Wspoh':.zynmk Wartosé War?osc
do wyliczenw | korygujacy Przyjeta
l.p. ha
Laskownica
254/2 2,8734 2,8734| 89285,00 1,07 274510 274510
255/4 2,9000 2,9000| 89285,00 1,07 277051 277050
257 5,9600 5,4800| 89285,00 1,07 523532 523530
257 0,6000 0,6000 | 468900,00 1,00 281340 281340
237/3 1,9000 1,9000| 89285,00 1,07 181516 181520
255/2 4,0400 4,0400| 89285,00 1,07 385961 385960
111/4 4,9867 4,9867 | 89285,00 1,07 476404 476400
162/2 2,0000 2,0000| 89285,00 1,07 191070 191070
256/2 7,3800 7,3800| 89285,00 1,07 705048 705050
256/2 0,5000 0,5000 | 468900,00 1,00 234450 234450
Brzeino
Stare
17 2,3200 2,3200| 89285,00 0,97 200927 200930
18 4,4800 4,4800| 89285,00 0,97 387997 388000
63 3,5700 3,5700| 89285,00 0,97 309185 309190
15/2 7,8200 7,8200( 89285,00 0,97 677262 677260
20 5,6000 5,6000| 89285,00 0,97 484996 485000
Bukowiec
83/55 11,5617 11,5617 | 89285,00 1,00 1032286 1032290
27 0,7300 0,7300| 89285,00 1,00 65178 65180
29 3,2100 3,2100| 89285,00 1,00 286605 286600
30 20,7000 20,7000| 89285,00 1,00 1848200 1848200
31 1,0554 1,0554 | 89285,00 1,00 94231 94230
46/2 0,1309 0,1309| 89285,00 1,00 11687 11690
94,3181 93,8381 8929438 | 8929450

Powszechnie uwaza sie, iz przedsigbiorstwa, czy osoby fizyczne w stosunku, do ktorych
ogloszono upadto$¢ utracily swoj dotychezasowy potencjat i w zwigzku z tym, w wycenie
takiego podmiotu nalezy okreslong wartos¢ sktadnikow przedsiebiorstwa zdyskontowac ,,in
minus® z tytuly trybu sprzedazy okreslanego jako wymuszony.

Biegly pragnie jednak zauwazy¢, iz ustawodawca nie dokonal jasnego okreslenia (nie
zdefiniowal) pojecia wartodci w wymuszonej sprzedazy, natomiast w praktyce efektem zapisu
ustawowego byto dokonanie przez rzeczoznawce oszacowania wartosci majatku dziatki nr
886 0 pow. 995 m* i poziomie 75 % jego ceny rynkowej (korekta in minus).

Przyjeta przez rzeczoznawcg wartos¢ wymuszonej sprzedazy (wspolczynnik egzekucji
wymuszonej tzw. upadlosciowej) = wartos¢ rynkowa majgtku * 25 % = wartos¢ dla
wymuszonej sprzedazy.

Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzatkowo styczen 2026 1. 28
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7. Wynik koncowy wyceny

ZESTAWIENIE WSZYSTKICH GRUNTOW ROLNYCH NIEZABUDOWANYCH | ZABUDOWANYCH

Wartosé
Wartosé _ 3 uwzglledmaj.aca Ostate'c.zna
p Rodzaje Wartosc .. |wspotczynnik |wartosc
. .. |Pow.w gruntow 2 f Wartosc - :
Nr dziatki . budynkéw | budynkow , egzekucji nieruch. Numery KW
ha przyjeta g | I , |ogotem . 3
i budowli |ibudowli wymuszonej przyjeta do
do wyceny
tzw. wyceny
l.p. upadtosciowej
Laskownica
1 254/2 2,8734 274510 274510 205883 205880 | PO1B/00051028/4
2 255/4 2,9000 277050 277050 207788 207790 | PO1B/00051028/4
257 5,9600 523530 PO1B/00051028/4
257 0,6000 281340
b.
mieszkalny 116700
b. gospod.
prod. | 1235900
b. gospod.
prod. Il 1661300
b. mag.
garaz 241200
hala magaz. 160800
2 silosy -12
ton 8800
4 silosy - 6
ton 7200
zbiornik na
gnojowice 2900
dziatka nr :
Razem | 257 4239670 3179753 3179750
4 237/3 1,9000 181520 181520 136140 136140 | PO1B/00016385/7
5 255/2 4,0400 385960 385960 289470 289470 | PO1B/00014839/1
6 111/4 4,9867 476400 476400 357300 357300 | PO1B/00053576/4
7 162/2 2,0000 191070 191070 143303 143300 | PO1B/00053576/4
8 256/2 7,3800 705050 705050 528788 528790 | PO1B/00008004/4
256/2 0,5000 234450 234450 i
BrzeZno
Stare 0
9 17 2,3200 200930 200930 150698 150700 | PO1B/00054737/8
10 18 4,4800 388000 388000 291000 291000 | PO1B/00054737/8
11 63 3,5700 309190 309190 231893 231890 | PO1B/00054737/8
12 15/2 7,8200 677260 677260 507945 507950 | PO1B/00018175/6
13 20 5,6000 485000 485000 363750 363750 | PO1B/00041304/0
Bukowiec
14 83/55 11,5617 627970 1032290 774218 774220 | PO1B/00052573/6
Aneks do wyceny z dnia 19.08.2025 r. Strzalkowo styczen 2026 1. 29
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15 27 0,7300 36010 65180 48885 48890 | PO1B/00062820/6

16 29 3,2100 158370 286600 214950 214950 | PO1B/00062820/6

17 30 20,7000 1021250 1848200 1386150 1386150 | PO1B/00062821/3

18 31 1,0554 52070 94230 70673 70670 | PO1B/00062821/3

19 46/2 0,1309 6460 11690 8768 8770 | PO1B/00062821/3
94,3181 7493390 3434800 | 12364250 9097350 9097360

8. Klauzula

Wartoéé rynkowa oszacowana aktualizacji_cale] nieruchomo$ci gruntowej

Potwierdzam aktualno$¢ operatu szacunkowego z dnia 19.08.2025 r. i
stwierdzam, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po

potwierdzeniu aktualno$ci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do

celu, dla ktérego zostal sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia

uplywu okresu, o ktorym mowa w ust. 3, chyba Ze wystapia zmiany

uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa

wart.154.

zabudowanej i niezabudowanej wynosi 9.097.360,00 z1.

stownie: dziewie¢ milionéw dziewigédziesiat siedem tysigey trzysta szes¢dziesigt zlotych.

Powyzszy aneks nr 1 stanowi integralna czes¢ operatu szacunkowego z dnia

19.08.2025 r.

Strzalkowo 28.01.2026 r.

Zalacznik
Decyzja nr 21/16 o warunkach zabudowy z 28.07.2016 .

Aneks do wyceny zdnia 19.08.2025 1.
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Golancz, dnia 28 lipca 2016 r.

BUD.6730.16.2016.EM

DECYZJA Nr21/16
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisdw art. | ust. 2, art. 4 ust, 2 pkt. 2, art. 59 ust. 112, art. 60 ust. | oraz art. 56

w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016 poz. 778) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. — kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2016 poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Mikolaja Dziurki, zam. Brzezno Stare 5,

62

- 105 Eekno

dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

lokalizacji dwu obiektéw inwentarskich — chlewni o obsadzie 423,34 DJP wraz ze zbiornikami na
gnojowice o pojemnos$ci 1900 m3 i 300 m3 na dzialkach w zabudowie zagrodowej o numerach
ewidencyjnych 257 i 256/2 w miejscowosci Laskownica Wielka, gm. Golancz

ustalam

warunki zabudowy dla powyzszej inwestycji okreslajac:

I .

Miejsce lokalizacji: :
Dzialki o numerach ewidencyjnych 257 i 256/2 w micjscowosci Laskownica Wielka, gm, Golaiicz.

. Rodzaj inwestycji:

[nwestycja obejmuje dwa obiekty inwentarskie — chlewni o obsadzie 423,34 DJP wraz ze zbiorni-
kami na gnojowice o pojemnosci 1900 m3 i 300 m3

. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z

przepiséw odrebnych:
e warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego:
nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow wg oznaczeil na zalgezniku graficznym do decyzji
powierzchnia zabudowy budynkéw inwentarskich — facznie do 4400 m2,
wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja,
nachylenie dachu — dach dwuspadowy, dach o nachyleniu 15 stopni,
wysokos¢ kalenicy — do 6 m od poziomu terenu,
plyty fundamentowa pod zbiornik o pojemnogei 1900 m3 — do 600 m2,
plyty fundamentowa pod zbiornik o pojemnogei 300 m3 — do 350 m2,
pozostale warunki lokalizacji zgodnie z warunkami technicznymi zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. 2015 poz. 1422)
W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie jak
i innymi przepisami szczegdInymi,

. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspélezesnej:
inwestycja nie moze by¢ przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérym
mowa w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. 2016 poz.
672), wszelkie odkryte w trakeie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej (Ustawa z 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami — Dz.U. 2014 poz. 1446),
Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacjis

° zaopatrzenia w energie elektryczng — z sieci gminnej,

e zaopatrzenia w cieplo — brak instalacji,

¢ odprowadzenie $ciekdw deszezowych — powierzchniowe na terenie inwestycji,

¢ zaopatrzenie w wodg — z sieci gminne;j,

® odprowadzenie Sciekow bytowyceh — szezelny zbiornik i wywoz do oczyszezalni,



e usuwanie stalych odpadow komunalnych — gromadzenie W pojemnikach, wsigpna segregacja i
wywoz zgodnie z organizacja Wywozl émieci na terenie gminy Golancz,
o dojazd do dzialki -z drogi publicznej — Wg zalacznika graficznego do decyzji,

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich:
Projektowana inwestycja winna spelni¢ wymogi okreslone w art. 5 pkt. 1 i 2 Prawa Budowlanego
(Dz.U. 2013 poz. 1409 ze zmian.) oraz § 11 ust, 1 i 2 warunkow technicznyeh, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422), na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu

postgpowania administracyjnego zawiadomiono strony 0 planowanej inwestycji,

7. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczen na zalgezniku mapowym do decyzji.

ch, z ktorych jeden otrzymuje

Zalacznik(i) do niniejszej decyzji sporzadzono W dwoch egzemplarza
Urzedzie do wgladu.

whioskodawea, natomiast drugi znajduje si¢ W aktach sprawy w tutejszym
UZASADNIENIE

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym

zagospodarowaﬂia wymaga ustalen w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.

a 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
listg izby

whioskiem j.w., zmiana
Zgodnie z arl. 60 ust. 4 ustawy z dni
przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778) sporzadzenie decyzji powierzono osobie wpisanej na
samorzadu zawodowego architektow.
Poniewaz lacznie spelnione sa warunki okresl

postanowiono jak w sentencji.

one w art. 61 ust. 1 14 ustawy jak wyzej, wobec tego

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéei i uprawniei 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania_ gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie 0 Zwrot nakladéw poniesionych W zwiazku z otrzymang decyzja

ustalajaca warunki zabudowy.

anic do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego W Pile

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwol
i od daty otrzymania decyziji.

za poérednictvem Burmistrza Miasta i Gminy w Golanezy W terminie 14 dn

Decyzj¢ opracowal:
mgt inz. arch. Szymon Weyna
Czlonek Wielkopolskiej Okregowej 1zby Architektow WP-0377

<h s
b ol

_Eugeniu..s
Podinspeklor ¢s.
i bugownic

Otrzymu]g:
1. Wnioskodawca — Pan

2. Skarb Panstwa- Starost
3. Pan Dzierzyslaw Dziurka,

4. Pani Kulon Karolina

5. Pani Emilia Kierzek

6. Pani Gizela Radzimska — Dziurka
7. Pan Roman Dziurka

8. aa

Mikolaj Dziurka zam. Brzezno Stare 5, 62-105 Lekno
a Wagrowiecki ul. Kodciuszki 15, 62-100 Wagrowiec

-



