sm| Skonieczna-Masternak
— DORADCA RESTRUKTURYZACYJNY —

Poznan, 20.10.2026 r.

lokal mieszkalny potozony w Szamotutach pod adresem ul. B. Chrobrego 50A/4
(nieruchomos¢ lokalowa nr 4 o funkcji mieszkalnej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg

stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czesci budynku i urzgdzen w wysokosci 7975/47562 czesci, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o nr PO1A/00056625/3 (za$ dla nieruchomosci gruntowej —
PO1A/00049628/2))

REGULAMIN SPRZEDAZY
WARUNKI SPRZEDAZY
W TRYBIE KONKURSU OFERT PISEMNYCH
POtLACZONEGO Z LICYTACJA W SIEDZIBIE SYNDYKA

(zwane dalej Warunkami sprzedazy)

Informacje Wstepne

Warunki sprzedazy w trybie konkursu ofert okreslajg zasady sprzedazy lokalu mieszkalnego:
lokal mieszkalny potozony w Szamotutach pod adresem ul. B. Chrobrego 50A/4 (nieruchomos¢
lokalowa nr 4 o funkcji mieszkalnej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi
prawo wtasnosci gruntu oraz czesci budynku i urzadzeh w wysokosci 7975/47562 czesci, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr PO1A/00056625/3 (za$ dla nieruchomosci
gruntowej — PO1A/00049628/2))

- w toku postepowania po ogtoszeniu upadtosci Leszka Jabtoriskiego jako osoby fizycznej
nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej.

Postepowanie toczy sie po ogtoszeniu upadtosci przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu na podstawie postanowienia z dnia 19.08.2026 r. (PO1P/GU/1051/2026).

Postepowanie prowadzone jest obecnie pod sygnaturg PO1P/GUp-s/1156/2026.

Sprzedaz prowadzona jest przez syndyka masy upadtosci Leszka Jabtoriskiego — Pauline
Skonieczng-Masternak, licencja nr 1773 (zwang dalej Syndykiem).

SYNDYK MASY UPADLOSCI
- PAULINA SKONIECZNA-MASTERNAK

LICENCJANR 1773
ul. Béznicza 1/14, 61-751 Poznan
608 110 565
adwokat@skoniecznamasternak.pl



§ 1 Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny potozony w Szamotutach pod adresem
ul. B. Chrobrego 50A/4 (nieruchomos$é lokalowa nr 4 o funkcji mieszkalnej wraz z
udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi prawo wtasnosci gruntu oraz czesci
budynku i urzadzen w wysokosci 7975/47562 czesci, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta o nr PO1A/00056625/3 (za$ dla nieruchomosci gruntowej —
PO1A/00049628/2))

2. Sprzedaz dokonywana jest w trybie art. 313 prawa upadtosciowego.

3. Przedmiot sprzedazy jest zamieszkany — posiada lokatora w osobie upadtego. Upadty
deklaruje opuszczenie, oprdznienie i wydanie lokalu do dnia 31.10.2026 r. W zwigzku
z korzystaniem z lokalu istnieje zalegto$¢ wobec Wspdlnoty Mieszkaniowej.

4. Nieruchomos¢ zostata opisana i wyceniona w operacie szacunkowym, ktory jest
dostepny do wgladu pod adresem:

https://www.skoniecznamasternak.pl/leszek-jablonski/

https://www.skoniecznamasternak.pl/wp-content/uploads/2026/10/JL-operat-
szacunkowy-mieszkanie-.pdf

§ 2 Podstawy prawne konkursu ofert

Przedmiot konkursu ofert zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszych Warunkach, w
trybie sprzedazy z wolnej reki oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (dalej
,PU”), z odpowiednim stosowaniem przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (dalej ,,KC"), przy uwzglednieniu regulacji wynikajgcych z ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (dalej ,Ustawa”), o ile przepisy Ustawy, w stanie prawnym
zwigzanym ze sprzedazg nieruchomosci w ramach postepowania upadtosciowego, bedg miaty
zastosowanie.

§ 3 Procedura sprzedazy

1. Sprzedaz Nieruchomosci odbedzie sie w drodze konkursu ofert pisemnych potgczonego
z licytacja, ktéra odbedzie sie w siedzibie syndyka.

2. W pierwszym etapie odbedzie sie konkurs pisemnych ofert. W drugim etapie posrdd
oferentow odbedzie sie licytacja, w ktérej najwyzsza ztozona oferta pisemna bedzie ceng
minimalna.

3. Syndyk ogtosi o zamiarze sprzedazy Nieruchomosci na co najmniej 3 portalach
internetowych przeznaczonych do publikowania ogtoszen dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci, wyznaczajgc termin sktadania ofert nastepujacy po uptywie co najmniej
14 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia oraz wyznaczajgc termin licytacji nastepujgcy co
najmniej 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia.


https://www.skoniecznamasternak.pl/leszek-jablonski/
https://www.skoniecznamasternak.pl/wp-content/uploads/2026/10/JL-operat-szacunkowy-mieszkanie-.pdf
https://www.skoniecznamasternak.pl/wp-content/uploads/2026/10/JL-operat-szacunkowy-mieszkanie-.pdf

§ 4 Cena wywotawcza, oferty, licytacja
1. Cena wywotawcza — cena minimalna Nieruchomosci wynosi 338 400,00 zt.
2. Oferty pisemne sktadane w ramach etapu pierwszego nalezy sktada¢ na adres kancelarii
Syndyka: syndyk Paulina Skonieczna-Masternak ul. Béznicza 1/14, 61-751 Poznan.
3. Oferta powinna zosta¢ umieszczona w odrebnej zaklejonej kopercie z dopiskiem , oferta

w postepowaniu dotyczagcym Leszka Jabtonskiego — nie otwiera¢ przed 09.11.2026 r.”
i zawierac co najmnie;j:

a. dokfadne dane oferenta (imie i nazwisko/nazwa, adres, numer identyfikacyjny),
oferowang cene,
dowdd wptaty wadium,
wymagane ewentualnie petnomocnictwa,
adres e-mail i numer telefonu oferenta oraz podpis,

e a0

oswiadczenia, ze oferent:

i. zapoznatsie z Warunkami sprzedazy oraz ze akceptuje je bez zastrzezen;

ii. zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci i nie
whnosi wobec nich zastrzezen;

iii. jest Swiadomy, ze przedmiot sprzedazy nie jest objety rekojmig ani
gwarancjq z tytutu sprzedazy;

iv. wyraza zgode na umieszczenie jego danych oraz wysokosci ztozonej
oferty w dokumentach dotyczgcych przebiegu konkursu ofert;

V. wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych.

Wz6r oswiadczen dostepny jest pod adresem:
http://www.skoniecznamasternak.pl/wp-content/uploads/2026/04/wzor-

oswiadczen.docx

4. W wypadku sktadania oferty za pomoca przesytki, oferte nalezy umiesci¢ w dodatkowej
kopercie, z dopiskiem: , oferta w postepowaniu dotyczacym Leszka Jabtoriskiego — nie
otwierac przed 09.11.2026 r.”

5. Oferty mogg by¢ sktadane osobiscie badz za posrednictwem operatora pocztowego w
formie pisemnej w zaklejonej kopercie w_terminie do dnia 09.11.2026 r. do godziny
12.30 w Biurze Syndyka: KANCELARIA ADWOKACKA Paulina Skonieczna-Masternak
ul. Béznicza 1/14, 61-751 Poznan. Decydujgca jest data i godzina doreczenia oferty na

ww. adres.

6. Syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania kurieréw i godziny ich funkcjonowania
oraz godziny préb doreczen przesytek. Syndyk nie ponosi odpowiedzialnosci w sytuacji,
w ktdrej kurierzy podejmg prébe przesytek w godzinach, w ktérych biuro pozostaje
nieczynne. Sekretariat przyjmujgcy oferty jest czynny od poniedziatku do czwartku w
godzinach 10:30-14:30.

§ 5 Wadium
1. Warunkiem uczestnictwa w procedurze sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci
10% ceny minimalnej, tj. 33 840,00 zt.


http://www.skoniecznamasternak.pl/wp-content/uploads/2026/04/wzor-oswiadczen.docx
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2.

Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci o numerze:
59 1600 1462 1725 3973 3000 0001 tytutem: ,,wadium w konkursie ofert” najpdzniej do
dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert.

§ 6 Rozstrzygniecie konkursu ofert pisemnych

1.

10.

Otwarcie ofert przez Syndyka badZz upowaziniong przez niego osobe nastgpi
w dniu 09.11.2026 r. o godz. 13:30 bez fizycznego udziatu oferentéw.

Udziat w czynnosci mozliwy jest w formie zdalnej (on-line). Celem uczestnictwa
w otwarciu ofert nalezy wysta¢ prosbe o przestanie linku do spotkania na adres
e-mail: adwokat@skoniecznamasternak.pl.

Syndyk ustala, ktore oferty spetniajg warunki formalne konkursu ofert oraz ktére oferty
podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.

Syndyk odrzuca oferty nieodpowiadajgce warunkom konkursu ofert. Syndyk odrzuca
rowniez oferty nieczytelne lub budzace uzasadnione watpliwosci co do ich tresci.
Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty — z uwzglednieniem interesu
masy upadtosci, w tym oferty niespetniajgcej wszystkich wymogow formalnych, jezeli te
braki nie wptywajg na waznos$¢ oswiadczen woli i bezpieczenstwo transakcji lub moga
by¢ niezwtocznie uzupetnione bez uszczerbku dla praw wierzycieli w postepowaniu
upadtosciowym jak réwniez zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu w catosci,
przesuniecia terminu skfadania ofert, odrzucenia oferty, niedokonania wyboru zadnej
oferty — bez podania przyczyny. W takim przypadku oferentom nie przystuguja
jakiekolwiek roszczenia, a w szczegdlnosci roszczenia odszkodowawcze.

W konkursie jako oferenci nie mogg uczestniczyé: syndyk oraz jego matzonek, wstepny,
zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia lub
matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym zwigzku,
prowadzgca z nim wspodlnie gospodarstwo domowe.

Konkurs ofert jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli co najmniej jeden
z uczestnikéw ztozyt oferte odpowiadajgcg warunkom konkursu ofert.

Jesli w toku konkursu ofert wazng oferte ztozy wytgcznie jeden oferent — nabywa on
Nieruchomos¢ za zaoferowang cene. W takiej sytuacji etap drugi — licytacja, nie
odbedzie sie.

W przypadku braku ofert Syndyk stwierdza zamkniecie konkursu ofert z powodu
nieprzystgpienia oferentéw do konkursu ofert. W takiej sytuacji etap drugi — licytacja,
nie odbedzie sie.

Po stwierdzeniu, iz ztozona oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane
w niniejszych Warunkach, Syndyk ustala wysokos$¢ oferowanych cen w ztozonych
prawidtowo ofertach.

§ 7 Licytacja i wybor oferenta

1.
2.

Etap drugi — licytacja odbedzie sie posrdd oferentdw, ktorzy ztozyli wazne oferty.
Licytacja odbedzie sie w siedzibie syndyka — Poznan, Bdzinicza 1/14 w dniu
12.11.2026 r., godz. 11:00. Licytacje przeprowadzi syndyk, bgdZ osoba przez niego
wyznaczona. Wymagany jest osobisty udziat oferentéw badz ich petnomocnikéw — pod
warunkiem okazania oryginatu petnomocnictwa obejmujgcego umocowanie do udziatu
w licytacji i sktadania ofert w imieniu oferenta.



Podczas licytacji najwyzsza ztozona oferta pisemna — najwyzsza kwota zaoferowana
w konkursie ofert pisemnych bedzie stanowita cene minimalng. Kwota postgpienia
wyniesie 10.000 zt.

Oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigzac, gdy inny licytant zaoferuje cene wyzsza.
Licytacje wygrywa oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg cene. Kazdorazowo po ztozeniu
nowej - korzystniejszej oferty syndyk wezwie do sktadania kolejnych ofert 3-krotnie a w
braku ztozenia kolejnej korzystniejszej oferty wytoni nabywce w postaci podmiotu, ktory
jako ostatni ztozyt najkorzystniejszg oferte.

Niestawiennictwo oferentéw uprawnionych do udziatu w licytacji ustnej, nie tamuje
mozliwosci przeprowadzenia procedury licytacji. Jezeli zaden z oferentéw nie stawi sie
na licytacje lub zaden z oferentdw, ktdry stawit sie na licytacje nie dokona postgpienia,
syndyk dokona wyboru oferenta w osobie, ktéra w konkursie ofert pisemnych ztozyta
najwyzszg oferte. Jesli dwie lub wiecej osdb/podmiotéw ztozy identyczng oferte
w konkursie ofert pisemnych i zadna z nich nie stawi sie na licytacje albo nie dokona
postgpienia - wybdr nabywcy nastgpi poprzez losowanie sposrod oferentow
uprawnionych do wziecia udziatu w licytacji ustnej. Losowania dokonuje syndyk badz
wyznaczona przez niego osoba.

Zwyciezcg licytacji bedzie oferent, ktory ztozyt najwyiszg oferte.

Decyzja o wyborze oferty jest ostateczna i nie stuzy od niej odwotanie.

§ 8 Zawarcie umowy sprzedazy

1.

Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete lub wybrane, przystuguje zwrot
wptaconego wadium bez odsetek w ciggu 7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta.
Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferte wybrano, podlega zarachowaniu na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wyboru terminu i miejsca zawarcia umowy sprzedazy, w tym notariusza, przed ktérym
umowa zostanie zawarta, dokonuje Syndyk. Syndyk informuje, Ze umowa zostanie
zawarta w kancelarii notarialnej w Poznaniu.

Oferent, ktorego wybrano, zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem
umowy sprzedazy wytgcznie w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci,
najpdzniej do konca dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu
konkursu ofert. Niedopetnienie tego warunku skutkuje uprawnieniem syndyka do
odstgpienia od zawarcia umowy i uniewaznienia konkursu ofert bgdz zawarcia umowy z
oferentem, ktéry ztozyt kolejng najwyzszg oferte.

W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat Syndyk, bedzie uchylat sie od zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego i nie przystgpi do zawarcia tej
umowy w terminie okreslonym przez Syndyka, wadium wptacone przez tego oferenta
ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci. W takiej sytuacji syndyk moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy i uniewaznic¢ konkurs ofert bgdz zawrze¢ umowe z oferentem, ktoéry
ztozyt kolejng najwyzszg oferte.

Nabywce nieruchomosci obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane
Z zawarciem umowy.



§ 9 Informacje koricowe

1. Oferta oraz zataczone do niej oswiadczenia muszg by¢ sporzagdzone w jezyku polskim.
W przypadku zatgczenia do oferty dokumentéw w jezyku innym niz polski nalezy
zatgczy¢ ttumaczenia przysiegte takich dokumentéw.

2. Konkurs ofert moze zosta¢ odwotany lub uniewazniony w kazdym czasie, bez mozliwosci
wysuwania roszczen wobec masy upadtosci.

3. Okazanie Nieruchomosci odbedzie sie w terminie ustalonym z zainteresowanym, przy
czym cheé¢ dokonania ogledzin zgtosi¢ nalezy wytacznie za posrednictwem poczty
elektronicznej email: adwokat@skoniecznamasternak.pl do dnia 04.11.2026 r. Sprzedaz
nastepuje w stanie faktycznym i prawnym na dzien zawarcia umowy, a oferent ponosi
ryzyko wynikajgce z braku osobistych ogledzin nieruchomosci.

§ 10 Kontakt
1. Dane do kontaktu w sprawie konkursu ofert:
Syndyk Paulina Skonieczna-Masternak
ul. Béznicza 1/14, 61-751 Poznan
788 278 275
adwokat@skoniecznamasternak.pl

3. Syndyk nie udziela informacji, czy w toku przebiegu sprzedazy sg sktadane oferty ani ile
ofert dotychczas wptyneto.

4. Syndyk nie udziela porad prawnych w zakresie przebiegu konkursu ofert oraz kwestii
zwigzanych z nabyciem prawa wtasnosci, jak réwniez w zakresie dotyczgcym skutkéw
nabycia Nieruchomosci.

5. Syndyk nie odpowiada na zapytania sktadane przez portale ogtoszen.

Podpisano przez/ Signed by:
PAULINA SKONIECZNA-
MASTERNAK

Data/ Date: 20.10.2026 11:55
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